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Ceny byt v Libereckém kraji stale klesaji. Index dostupnosti bydleni zde prolomil 20% hranici
8.10.2014

Sazby hypoték v zafi spiSe stagnovaly. Titulni index primérnych nabidkovych tUrokovych sazeb klesl o
pouhé 2 setiny procentniho bodu na 2,56 %. Oproti tomu prdmérna cena bytl vzrostla ze srpnovych
1,8 mil. K¢ na 1,81 milionu. Titulni index dostupnosti bydleni, vyjadfujici jak velkou ¢ast Cistého
pfijmu musi domdcnost vynalozZit na splatku hypotéky, v zafi vzrostl z 30,1 % na 30,3 %.

Meziro¢né je nyni mira dostupnosti bydleni srovnatelnd. Loni touto index dosahoval hodnoty 30,6 %
a rekordni minimum dosazené v dubnu 2013 leZi jen o 1 procentni bod niZe. Stale tedy pretrvava
pfizniva situace pro pofizeni bydleni. Dikazem budizZ srovnani s obdobim pred péti lety, kdy index
dostupnosti dosazoval témér 50ti procent (9/2014: 46,6%). Jinymi slovy domacnosti tehdy za mésiéni
splatku hypotéky vynakladaly zhruba polovinu ¢istého mésicniho pfijmu. Nyni je to necela ttetina.

Index dostupnosti bydleni IDB70 (viechny byty, celd CR, 70 % LTV) v z&fi vzrostl z 30,1 % na 30,3 %.

Index 85% LTV vzrostl z 30,4 % na 30,8 %
Index 100% LTV vzrostl z 33,4 % na 33,5 %

Dostupnost v regionech

Celorepublikovy index vSak nevypovida nic o situaci a mife dostupnosti bydleni v jednotlivych krajich
CR. Rebfi¢ku regionl s nejlepsi dostupnosti bydleni dlouhodobé kraluje Ustecky a Moravskoslezsky
kraj. Pod 20% hranici se dlouhodobé pohybuje také kraj Vysocina a nyni do této skupiny regionl nové
pfibyl také Liberecky kraj. Hodnota indexu dostupnosti bydleni zde béhem uplynulého mésice klesla z
20,6 % na 19,3 %. Pricinou tohoto poklesu je dlouhodoby propad pridmérnych cen bytd, ktery se
aktualné zastavil na 1,07 milionech korun. Pfitom jesté loni v zafi pridmeér za Liberecky kraj ¢inil 1,30
milionu korun.

Opacny extrém predstavuje Praha, kde primérna cena bytu mezimésicné vzrostla o dalsich 170 000
K¢ na 4,38 milionu korun. V meziro¢ni srovnani primérné ceny byta v hlavnim mésté povyskocily o
680 000 K¢, a index dostupnosti bydleni zde dosahuje vysoce nadprimérnych 67,9 %, tedy vice nez
dvojndasobku celorepublikového priiméru.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index navratnosti bydleni vyjadfujici kolikanasobek Cistého roéniho pfijmu musi prdmérna ¢eska
domadcnost vynaloZzit na pofizeni bytu v predem definovaném standardu. Do vypoctu tedy nevstupuji
naklady na financovani pofizeni bydleni. V zafi index opét povyrostl a jeho hodnota aktudlné ¢ini
4,74. Jinak fec¢eno, pramérna ¢eska domacnost musi nyni statisticky na pofizeni bytu v cené 1,81 mil.
K& (pramér CR za viechny byty) vynaloZit zhruba 4,7nédsobek ro¢niho pfijmu.

Ve statistikach navratnosti bydleni se samoziejmé projevil prudky nardst cen v Praze, takze
navratnost bydleni zde dosahuje vice nez 10ndsobku Cistého ro¢niho pfijmu. V Praze se na této
urovni index pohyboval naposledy v ¢ervnu 2009. Mezi regiony s nejlepsi navratnosti bydleni



dlouhodobé patii Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj a Vysocina. Na opaéném konci je potom
podobné jako v pripadé indexu dostupnosti bydleni kromé Prahy také Olomoucky a Karlovarsky kraj.

Pokles sazeb pfibrzdil

Zafti zpravidla byva obdobim, kdy se banky predhanéji v nejriznéjsich akcich a sazby klesaji. Letosni
zati bylo v tomto ohledu jiné. Sazbami zahybaly pouze 3 banky a pocet spusténych akcnich nabidek
se rovnéz pohyboval pod obvyklym primérem. Vysledkem je vyrazné zpomaleni tempa poklesu
urokovych sazeb. Zatimco v srpnu sazby propadly béhem 30 dnl o desetinu procenta, nyni byly
zmény mnohem mirné&jsi.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV: Titulni index priimérnych nabidkovych Grokovych sazeb GOFI 70
klesl v zafi o pouhé 2 setiny procentniho bodu z 2,58 % na 2,56 %. V porovnani se stejnym obdobim
jsou nyni sazby hypoték poskytovanych ve vysi odpovidajici maximalné 70 % zastavniho hodnoty
nemovitosti o vice neZ pUl procenta levnéjsi. Loni touto dobou index GOFI 70 dosahoval hodnoty 3,12
%.

Fixace na 5 let, 85% LTV Zménu dosavadniho trendu zaznamenaly také sazby hypoték do 85 % LTV.
Pramérna nabidkova urokova sazba mezimési¢né vystoupala z dosavadniho rekordniho minima 2,69
% o 4 setiny procentniho bodu vzh(iru na 2,73 %. Oproti loriskému roku vsak banky 85procentni
hypotéky nabizeji stale o vice neZ pll procentniho bodu levnéji. Loni touto dobou index GOFI 85
dosahoval hodnoty 3,29 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV: Index GOFI 100 oproti loriskému zafi ztratil 0,73 procenta. Jeho aktudini
hodnota ¢ini 3,67 %, coZ znamena po srpnovych 3,71 % dalsi prohloubeni historického minima. Jako u
vytrzeni si nyni museji pfipadat klienti, kterym nyni kondéi 5leta fixace Urokové sazby, nebot sazby
100% hypoték za tu dobu klesly témér o vice nez 3 procentni body. Vzdyt jesté v zari 2009 index GOFI
100 dosahoval 6,46 %.

Pro srovnani s indexem redlnych cen: Ukazatel priimérnych drokovych sazeb hypoték sjednanych v
daném meésici sleduje FINCENTRUM HYPOINDEX. Ten v srpnu klesl z 2,72 % na 2,65 % a s ohledem na
vyvoj nabidkovych Urokovych sazeb a index(i GOFI ocekavame, Ze se jeho hodnota co nevidét priblizi
hranici 2,50 procenta.

Kdy dosahnou sazby urokového dna?

DuleZitou roli z pohledu fixnich sazeb hraje vyvoj cen zdrojli na mezibankovnim trhu, kterd se
¢asteéné odviji od Grokové politiky Ceské narodni banky. V tuto chvili sazby na mezibankovnim trhu
vykazuji tabilni prostfeni. Nicméné po zafijové stagnaci ocekdavame v fijnu narlst konkurencnich tlakd
a dalsi mirny pokles Urokovych sazeb. Indexy dostupnosti bydleni si vsak pijdou vlastni cestou a
pozvolna porostou. Zadnou skokovou zménu viak v nasledujicich mésicich neo¢ekavame a stéle
budou panovat vhodné podminky pro poftizeni vlastniho bydleni.

Byty jsou opét o néco drazsi

Ekonomicka recese v letech 2008 — 2013 zpUsobila na ¢eském realitnim trhu pokles cen nemovitosti.
Podle aktualnich dat portala realitycechy.cz a realitymorava.cz ovsem v loriském roce doslo k
dosednuti cen na pomysIné dno. Letosni rok je jiz ve znameni mirného vzestupu. A jak se tedy vyvijely
ceny byt v letosnim roce?



Za posledni mésic (1. 9. — 1. 10. 2014) doslo k postupnému zvySeni nabidkovych cen u vsech kategorii
bytU. Byty 1+1 jsou aktudlné v porovnani s predchozim mésicem drazsi o 11 148 K¢ (+1,34 %). Byty
2+1 podrazily za posledni mésic o 8 794 K¢ (+0,77 %) a byty 3+1 se nyni nabizi draz neZ na zacatku zari
0 11 704 K¢ (+0,87 %).

Kromé bytll 2+1 (-2,11 %) se vSechny kategorie aktualné nabizeji také draz nez na zac¢atku letosniho
roku. Za poslednich 10 mésict (1. 1. — 1. 10. 2014) vzrostly ceny u byt 1+1 0 1,12 % a byty 3+1 jsou v
porovndni se zacatkem roku drazsi o 3,28 %.

Postupny narust cen bytd 3+1 naznacovala jiZ loriska data. V obdobi leden — fijen 2013 byly totiz na
vzestupu pravé byty 3+1, které za toto obdobi podraZily 0 0,39 %. Slo o jedinou kategorii, ktera
zaznamenala rlst svych cen. U vSech ostatnich dochazelo jesté k poklesu. Byty 2+1 za prvnich deset
mésicl roku 2013 ztratily -7,01 % a byty 1+1 dokonce zlevnily 0 -12,3 %.

Nizké arokové sazby hypotecnich Gvérd se podepisuji nejen na zvysené poptavce po vlastnim bydleni,
ale také na vyssich ¢astkach novych hypoték. Mnoho lidi si radéji pGjci vyssi ¢astku a dosdhnou tak na
vétsi nebo kvalitnéjsi bydleni. Coz mlze byt disledkem rlistu cen u bytd 3+1 oproti kategorii 2+1,
kterd patfrila v letech 2008 — 2013 k nejpreferovanéjsim. Mensi byty kategorie 2+1 jsou pro mnoho
mladych rodin z pohledu komfortu jiz nevyhovujici. Castéji tedy vyhledavaji byty s vice pokoiji, aby byli
pfipraveni na pfipadné rozsifeni rodiny.



